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situering plangebied

Situering plangebied schaal 1/10.000
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Situering in het gewestplan schaal 1/25.000

(MB 15/12/1979)
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Situering in het gewestplan schaal 1/25.000

(herziening MB 15/12/1998)
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MEMORIE VAN TOELICHTING

1. Sttuering van het BPA

1. 1. Ligging

Het BPA Sportcentrum situeert zich in de kern van de centrumgemeenta Wingene. Het
vormt de overgang tussen kern en open ruimte in noordwestelijke richting.

-3

1. 2. Gebiedsomschrijving
= | Het BPA wordt begrensd door:
="”:f§ - ten noorden:  de Leenmolenstraat en het agrarisch gebied
- - ten oosten:  de Beernemstraat en de Leenmaolensiraat
?:@ - ten zuiden;:  de Oude Bruggestraat

-ten westen: de Rozendalestraat en het agrarisch gebied

1. 3. Opperviakie

A Het op te maken BPA heeit een oppervlakte van circa 16 ha 46 a 58 ca
f:@ 1. 4. Situering binnen het gewestplan
e | De gronden gelegen binnen de grenzen van onderhavig BPA hebben in het gewestplan
) Roeselare-Tielt (KB 17/12/1979) als bestemming woongebied, woongehied met landelijk
;@ karakter, agrarisch gebied en reservatiegebied (voor de noordelijke omlegging rond
Wingene). Dit reservatiegebied werd door de gewestplanwijziging (MB15/12/1998)
o opgeheven. Binnen het plangebied kwamen woongebied, woongebied met landelijk

karakter en agrarisch gebied in de plaats van het reservatiegebied.

1. 5. Historiek van de opmaak van het BPA

o Het bpa sportcentrum werd goedgekeurd bij MB van 1 maart 1988.
o Herzieningsbesluit BPA Sportcentrum en aanstelling wvi als ontwerper in de
gemeenteraad van 21 augusius 2000 (zie bijlage).
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2. Motivering tot opmaak

2. 1. Het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen (R3V)

Wingene wordt binnen het RSV geselecteerd als specifiek economisch knooppunt.
Gezien het RSV weinig tot niets zegt over wonen in specifieke economische

knooppunten evenals over de ontwikkeling van gemeenschapsvoorzieningen in dergelijke
kernen {liggende in het buitengebied), worden een aantal principes (die voor Wingene
opgaan) nagestreefd te verwezenlijken binnen onderhavig bpa. Wingene zal immers voor
wonen en recreatie een builengebiedbeleid voeren.

a

Het bundelen van de ontwikkeling in de kernen van het buitengebied.

Met betrekking tot het wonen en de verzorgende acliviteiten wordt de ruimtelijke
ontwikkeling in de kernen van het buitengebied geconcentreerd. (p. 380}

Door het ruimtelijik ordenen van dit {open} bouwblok, met afwerking van de randen en
een ordening van het hinnengebied {met 0.a. het voorzien van een dubbsle
nabestemming voor een huidig houtbedrijf), waarbij extra ruimte vrijkomt voor wonen
in de kern (voor de nabestemming met een opgelegde dichtheid van 15 woningen per
hectare) evenals voor recreatie (uitbouw van de sport-, culturele en
jeugdinfrastructuur) wordt een bundeling bekomen van de ontwikkeling in de kern
zelf.

Wonen en werken concentreren in de kernen van het buitengebied.

Niet anders dan in de stedelijke gebieden moet de woonfunctie in de kernen attfractief
zifn, moet worden gestreefd naar een gedifferentieerde samenstelling van de
woningvoorraad (naar prijsklasse, grootte en type} en een voldoende woningdichtheid
worden gecrederd {mel onder meer meergezinsgebouwen, bejaardenhuisvesting, ...).
(p405)

Door in de randen van het open bouwblok verschillende typologién van woningen te
voorzien {open, halfopen en aaneengesloten bebouwing) wordt naar type en grootte
verschillende mogelijkheden open gelaten.

Bovendien wordt binnen de woonprojectzone een minimale dichtheid voorzien van 15
woningen per hectare, met uitsluiting van open bebouwing. Dit biedt kansen naar
gegroepeerde woningbouw (zelfs naar meergezinswoningen}, bijvoorbeeld voor jonge
starters, alleenstaande, ...

Ook in de kernen van het buitengebied most een multifunctionele ontwikkeling en het
venweven van functies en activiteiten voorop staan.(p. 405}

Onderhavig bpa voorziet in het verweven van functies. Verschillenda
gemeenschapsvoorzieningen op nivo van de kern, zeals spart-, jeugd en culturele
infrastructuur, worden immers verweven met het wonen, en worden zo
geconcentreerd nabij de kern, voor iedereen gemakkelijk bereikbaar.

Bereikbaar houden van voorzieningen.

Bijkomende voorzieningen {sportaccomodatie of -terreinen, jeugdvoorzieningen,
serviceflats, ...) moet conform het principe van gedeconcentreerde bundeling worden
voorzien in de hoofddorpen en woonkernen.(p. 407)

De uitbouw en herinrichting van het gebied voor gemeenschapsvoorzieningen
(waaronder sport- en jeugdinfrastructuur) binnen onderhavig bpa, in de kern van
Wingene, kadert binnen dit principe.

Behoud en verhogen van de kwaliteit van kleine kernen

Ulitbreiding van de woningvoorraad mag nief vitsluitend vertaald worden in het creéren
van rieuwe bouwlocaties. In gebieden waar de migratiedruk laag is, kan dat op termijn
lefden tot leegstand in de bestaande dorpscenira. De nadruk moet gelegd worden op
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maximaal gebruik van de bestaande huisvestingsmogelijitheden in de cenira via
inbreiding, renovatie en vernisuwbouw, samenvoegen van bestaande gebouwen,
verbouwen van gebouwen die hun functie verloren hebben (scholen, verlaten

zg bedrijffsgebouwen, ...) tot woningen, oprichten van meergezinsgebouwen, ... en op hel
aantrekkelijlk maken van de woonomgeving. Inrichting van de dorpscentra, versterken

:ﬁ van het dorpssithouet vitgaand van de (bijzonder} cultureel-maatschappelijke waarde,
landschapszorg en aandacht voor rust, stilte en verkeersieefbaarheid ziin daarbif

:@ belangrijk. (p. 407)
Het bpa voorziet 0.a. een zone met nabesternming woonprojectzone, die invoege

:@ treedt bij het stopzetten van het aldaar gevestigde bedrijf. Alzo kan verdichiing
bekomen worden via inbreiding.

- | In de Leanmolenstraat worden de percelen van een gewezen pluimveeslachterij

besternd voor aaneengesloten bebouwing.

Onderhavig bpa voorziet eveneens in een herinrichting van het openbaar demein, en
specifiek de wegenis, met speciale aandacht naar voorzieningen om de
verkeersleefbaarheid te verbeteren en het verblijfskarakter te accentueren.

* Verwaven
Het verweven is het in elkaars nabijheid brengen van funciies en aciivileiten op een
dusdanige wijze dat er een ruimtelifke meerwaarde, vormen van synergie en een

= | complementariteif ontstaat.(p. 361)

Binnen onderhavig bpa worden wonen, werken en ontspannen (sport, cultuur en
jeugd) met elkaar verweven. Naar het wonen toe betekent de nabijheid van de
verschillende sport- en cultuurinfrastructuur een meerwaarde. Er wordt zo binnen de
kern ruimie open gelaten voor groen, speelruimte, ... .

« (Geopteerd wordt de aan het wonen gerelateerde gemeenschaps- en
nutsvoorzieningen e concentreren in de stedelijike gebieden en de kernen van het
buitengebied. Voor de gemeenschapsvoorzieningen wordt een maximale verweving
met de woonfunctie nagesireefd.(p362)

De lokatie van de zone voor gemeenschapsvoorzieningan in de kern van
deelgemeente Wingens, verweven met de woonfunctie, kadert in deze optie van het
RSV.

2. 2. Het Onmiwerp Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Viaanderen(PRS-WV)

Binnan het ontwerp PRS-WV worden zowsl de deelgemeenten Wingene als Zwevezele

geselecteerd als structuurondersieunend hoofddorp.

Het PRS stelt 0.a. volgende principes voorop, die binnen onderhavig bpa hun uitwerking

krijgen :

» Het bestaande kermngebonden woonpatrimonium en de woonomgeving opwaarderen
(RDp.9)
Het streefdoel is om zoveel mogelifk bestaande woningen in stedslijke gebieden en
kernen van het buitengebied (= hoofddorpen en woonkernen) te behouden en op te
waarderen. Het ter plaaise vervangen van woningen moef worden gestimuleerd.
Inbreiding (invuibebouwing) en het vervangen van woningen binnen de kernen
moeten worden gezien in het perspectief van een kwaliltatieve woonomgeving. ... Bif
een kwalitatieve woonomgeving moet ook aandacht besieed worden aan de openbare
ruimiten ; het voorzien van groen en recreatie, de inrichting van het openbaar domein,
de architecturale-landschappeliike kwaliteit van de openbare ruimie.
Onderhavig bpa maakt vervangen van oude woningen mogelijk (wat in de
Leenmolenstiraat her en der gewenst is) en voorziet in een kwalitatieve inrichting van
het openbaar domein, met speciale aandacht naar het groen karakter. De zone voor
gemeenschapsvoorzieningen voorziet dan weer in mogelijkheden tot sport en
cnispanning.
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s Beleidscategorién nederzettingsstructuur (RD P. 13)
De kern Wingene is geselecteerd als structuurondersteunend hoofddorp.
Bijgevolg is Wingene structuurondersteunend voor wonen en werken in het
buitengebied en heeft het een bovenlokale verzorgende rol.

= Voldoende mogelijkheden voor vrijetijdsbesteding voorzien {RD p.49)
Inwoners van West-Viaanderen moeten hun vrije tifd kwalitatief en dicht bij huis
kunnen doorbrengen.
De aanwezigheid van een zone voor gemeenschapsvoorzieningen met o.a. een
sportzaal, een recreatiesbad en verschillende openlucht sportterreinen in de kern van
de gemeente biedt een aanbod aan recreatie voor de inwoners van Wingene.

2. 3. Gemeentelijke Ruimtelijk Structuurplan

Het gemeentebestuur heeft beslist tot de opmaak van een Gemeentelijk Ruimtelifk
Structuurplan (GRS) dd. 25 oktober 1399.

Momenteel zijn er nog geen tussentijdse documenten voor handen.

Het is wel zo dat de zone voor gemeenschapsvoorzieningen, met sport-, jeugd- en
cultuurinfrastructuur , zeker zal besproken worden binnen het GRS, en de bestendiging
en verdere uitbouw van deze met de woonkern verweven onispanningszone zal
voorgesteld worden, overeenkomstig de principes van het RSV en het PRS.

2. 4. Noodzaak

Onderhavig bpa werd in hoofdzaak opgemaakt als gevolg van volgende problematiek :

¢ noodzaak aan concentratie van de bestaande sportactiviteiten op gemeentelijk niveau,
te situgren binnen de gemeente,

» het feit dat de maximaal toegelaten bebouwing binnen “de zone voor sportparken met
bilhorende voorzieningen” in het huidige bpa bereikt was (5000 m2).

= noodzaak tot uitbreiding van het containerpark

+ noodzaak aan openbare groenvoorziening in de gemeentelijke kern

e noodzaak aan extra berg- en opslagruimte in de kern van de gemeente voor de
technische diensten

s noodzaak in de toekomst tot eventuele uitbreiding van de begraafplaats

¢ noodzaak tot herbesternming van de in het corspronkelijk bpa veorziene gronden voor
de noordelijke omlegging, die niet gerealiseerd zal worden.

3. Plancpvatting

Binnen onderhavig bpa is naar een passende ruimtelijke oplossing gezocht om
bovenvermelde problematiek op te lossen.

De randen van hat open bouwblok worden in hoofdzaak bestemd voor wonen, onder de
vorm vah open- , halfopen en aaneengesiaoten bebouwing.

Verweving met voor het wonen niet hinderende functies (handel, kantoren, ...) is onder
bepaalde voorwaarden toegelaten. De bestaande garage “Kerckhove™ kan werkzaam
blijven op de site, maar met een uitdovend karakter, met nabestemming wonen onder de
vorm van open en halfopen bebouwing of meergezinswoningean. In de Leenmolenstraat is
een harbestemming vooizien van een gewezen pluimveestachterij (in het huidige bpa
bestemd als zone voor ambachtelijke bedrijfsgebouwen, bergplaatsen, niet storend voor
de omgeving) tot zone voor aaneengesioten bebouwing met onderbreking.

Het centrale binnengebied wordt integraal bestemd voor gemeenschaps-voorzieningen.
Naar bezetting toe is een verhoging opgenomen van de toegeiaten opperviakie
bebouwde ruimte, teneinde in de toekomst de nodige uitbreidingen van deze te kunnen
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voorzien. Naar bestemming toe is een grote mate van flexibiliteit ingebouwd, zodat alle
jeugd-, sport- en culturele infrastructuur, evenals vocrzieningen voor brandweer, politie
en gemeentelijke buitendienst (opslagdepot) als containerpark en begraaiptaats binnen
onderhavige zone kunnen ondergebracht worden, teneinde een concentratie te bekomen
van dergelijke voorzieningen in de kern van de gemeente op het huidige terrein.

De in het oorspronkelijk bpa bestemde gronden voor de noordelijke omlegging {N307 A),
die niet zal gerealiseerd worden, zijn in hoofdzaak herbestemd voor de zone voor
gemeenschapsvoorzieningen.

De zone voor ambachtelijke bedriffsgebouwen en opslagplaatsen ten behoeven van de
firma Qosthout nv wordt behouden (de bedrijffswoning langs de Beernemstraat wordt mese
opgenomen in deze zone}), maar krijgt een dubbele sventusle nabestemming.
Naargelang de behoefte zich in de toekomst voordoet, kunnen deze gronden enerzijds
gebruikt worden als uitbreiding van de zonse voor gemeenschapsvoorzieningen,
anderzijds als woonprojectzone {een zone voor inbreiding). Deze dubbele nabestemming
geeit het plan naar de toekomst toe de nodige flexibiliteit.

De openbare wegenis en publieke ruimten worden in hoofdzaak ingericht naar
verkeersleefbaarheid toe, met een bijzondere aandacht naar het behouden en vooral
versterken van het groen karakter van deze ruimtes.

4. Realisatie en bodembeleid

De gronden bestemd voor gemeenschapsvoorzieningen evenals de publieke ruimten
(wegenis en dergelijke) zullen gerealiseerd worden door het gemeentebestuur,

De gronden bestemd voor wonen zullen gerealiseerd worden door privé-initiatief.

De zone voor ambachtelijke bedrijven wordt eveneens gerealiseerd door privé-initiatief.
De eventuele nabestemming kan zowel door privé-initiatief (bij nabestemming
woonprojectzone) als deor het gemeentebestuur of andere overheden (zowel bij
nevenbestemming woonprojecizong als gemeenschapsvoorzieningen) gerealiseerd
worden.

De bestaands en geldende goedgekeurde verkavelingen gelegen binnen het plangebied
van onderhavig bpa worden bij goedkeuring van dit bpa vernietigd. De voorschriften van
enderhavig bpa komen voor de perceien gelegen binnen deze verkavelingen in de plaats
van de verkavelingsvoorschriften.

Volgens art. 41 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening gecetrdineerd op 22
oktober 1996 en laatst gewijzigd bij decreet van 26 april 2000, zal dit gegeven
uitdrukkelijk vermeld en bepaald worden bij de voorlopige en definitieve vaststelling van
onderhavig bpa. De eigenaars van percelen gelegen binnen hogervernoemde
verkavelingen worden uitdrukkelijk verwittigd van de opheffing van deze verkavelingen bij
wijze van aangetekend schrijven.
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5. Alwijkingsaspecten van het gewestplan

5. 1. Ruimtebalans

De plangrens van het bpa Sportcentrum (MB 1 maart 1988} wordt bij deze herziening
integraal behouden. Bijgevolg wordt er geen nieuwe open ruimte aangesneden t.o.v. het
oorspronkelijk plan, en wordt er bijgevolg ook geen nieuwea open ruimte aangesnedean in
afwijking op het gewesiplan. Het doel van het behouden van de grenzen is het feit dat het
gemeentebestuur in het kader van het gemeentslijk ruimtelijk structuurplan het sportpark
verder weanst uit te breiden in westelijke richting en derhalve de grenzen moeten
behouden blijven. .

Het BPA heeft een {otale oppervliakie van ca 16 ha 46 a 58 ca en omvat een deel van het
agrarisch gebied ten noordwesten van de deelgemeente Wingene volgens het
gewestplan Roeselare-Tielt (KB 17/12/1979 en harziening MB 15/12/1998). Gezien de
bestemming die aan deze gronden, gelegen in agrarisch gebied, is gegeven, is dit deel
afwijkend t.o.v. het gewestplan.

Bestemming volgens gewestplan van gronden binnen onderhavig bpa :

Besternming gewestplan opperviakie

woongebied 12ha24a39ca
woongebied met landelijk karakter 0tha04a6lca
agrarisch gebied 03ha17ab58ca
Totaal : 16 ha46 a8 ca

Gezien hun bestemmingen binnen onderhavig bpa zijn enkel de percelen gelegen binnen
hat agrarisch gebied afwijkend t.0.v. het gewestplan.

Het BPA bevat 7 zones met de hierna volgende benaderende opperviakie en opperviakie
afwijkend t.0.v. gewesiplan.

zone | bestemming opperviakte afwijkend t.o.v.
gewestplan
zone 1 | zone voor open bebouwing DhaB80a77ca Q0ha20a05ca
zone 2 | zone voor open- en halfopen 4had3adlca 00 ha83a22ca
bebouwing
Zzone 3 | zone voor halfapen en Oha73a49ca 00 ha00a00ca

aaneengesloten bebouwing met
onderbreking

zone 4 | zone voor ambachtelijke Oha77a70ca 00 ha00a00ca
bedrijven met eventueel
nabestemming
gemeenschapsvoorzieningen of

woonprojectzone

zone 5 | zone voor 8had43as7ca 02ha08a18ca
gemeenschapsvoorzieningen

zone § | zone voor wegen en OhaS7a65ca 00ha00a0l0ca
daarbijhorende vrije ruimten

zone 7 | zone voor openbaar domein Oha70a00ca 00hal6at3ca
met overwegend groen karakter

totaal 16 ha46 a 58 ca 03 hat17ab58ca
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Het BPA is voor een deel afwijkend ten opzichte van het gewestplan, waarbij wordt
overgegaan van de “‘zachie” zone agrarisch gebied naar “hardere” zones :

‘* zone voor open bebouwing”, "“zone voor open en halfopen bebouwing” , “zone voor
gemsenschapsvoorzieningen” en ''zone voor openbaar domein met overwegend groen
karakter”.

5. 2. Het decreet van 18/05/1999 betreffende de organisatie van de ruimtelijike ordening

Een BPA dat afwijkt van het gewestplan moet voldoen aan de bepalingen van art. 165
van het decreet van 18/05/1999 betreffende de organisatie van de ruimtelijke ordening.

= Volgens artikel 165 van dit decreet, kan in aanvulling op artikel 14 van het decreet
o | betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1896, gedurende een
’ periode van vijf jaar na de inwerkingtreding van bovenvermelde bepaling, het hijzonder
:§ plan van aanleg afwijken van de voorschriften van het gewesiplan wanneer de gemeente
beslist heeft tot het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan, en op
~8 vogrwaarde dat een ruimtelilke afweging gebeurt mede op basis van de principes van het

ruimtelijk structuurplan Viaanderen.

Het gemeentebestuur heeft beslist tot de opmaak van een Gemeentelijk Ruimtelijk
. | Structuurplan {GRS) dd. 25 cktober 1999 {zie bijlage).

f_@ WVI - JANUARI 2001 BPA SPORTCENTRUM WINGENE - MEMORIE VAN TOELICHTING "




TOTALE OPP

= M T rr T rfF T R T CETOFTOPFT TN ERTNTITOINTOFNTOFRTORTOFRYONTOTTOTTOTOTTON ONTOT OFTOWW






\

-
]

0 S = S |

L 4%
. L7 )
&
N

BESTEMMIN
KB 17-12-19

D TOTALE OPF

ded el ome e el kel e sl oaed A de A e A e A Al i A e e el s e mel bk

5T






L EREEEE

-

6. Procedure

6. 1. Voorontwerp

Het bpa nr. 15 : Sportcentrum (herziening) bevindt zich momenteel in voorontwerpfase

Adviesronde

Het voorontwerp plan wordt voor advies overgemaakt aan de

volgende besturen: advies in bijlage:
s ROHM -Afdeling Ruimtelijke Planning  verslag van plenaire vergadering geldt als advies
o ROHM - Afdeling West-Vilaanderen verslag van plenaire vergadering geldt als advies
» Provinciebestuur MIRONA geen advies ontvangen
o GOM West-Viaanderen 07/12/2000
o  AMINAL milieuvergunningen geen advies ontvangen
o  AMINAL afdeling Land geen advies ontvangen
o Administratie Wegen en Verkeer verslag van plenaire vergadering geldt als advies
s BLOSO geen advies ontvangen
e ROHM afdeling woonbeleid 28/11/2000
e gezondheidsinspectie 07/12/2000

Het plan werd besproken op een plenaire vergadering d.d. 5 december 2000 waarvan
een verslag in bijlage

Het voorontwerp wordt aangepast aan de opmerkingen van de adviezen en voorgelegd
aan de Regionale/Gemeentelijke commissie van advies (R/G.C.A.)

Behandeling in zitting van 23 februari 2001 en 1 maart 2001
Advies:

gunstig

6. 2. Ontwerp

Voorlopige aanvaarding gemeenteraad:

B HD. ...

Openbaar onderzoek: e :
Het plan ligt ter inzage van...;?f.l.’).'&ilﬁ.‘f... tot ?)61 S ...

Behandeling bezwaren in de Regionale: gemeentelijke commissie van advies
(R/IG.C.A)

Advies: Gwat 5)

Defi['uiti,eve aanvaarding gemeenteraad:
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7. Adviezen

Hieronder volgt een bespreking van de ingewonnen adviezen (de adviezen zelf vindt u
terug in bijlage).

De adviezen van besturen die niet binnen de vocropgestelde termijn advies uitbrachten,
worden als positief beschouwd.

7. 1. ROHM; afdeling Ruimtelijke Planning

-8

De opmerkingen, genotserd in het verslag, gelden als advies.
= | De aanpassingen werden conform het versiag aangebracht.
| 7. 2. ROHM,; afdeling West-Viaanderen
-] De opmerkingen, genocteerd in het verslag, gelden als advies.
" De aanpassingen werden conform het verslag aangebracht.
-2 7. 3. GOM West-Viaanderen
. | De aanpassingen werden conform het advies aangebracht,

7. 4. ROHM; afdeling woonhbeleid

Er werd ongunstig advies verstrekt gezien het woongebied wordt omgevormd tot
sportzone en zone voor openbaar nut, terwijl behoefle bestaat aan sociale huurwoningen.

Gezien de vooropgestelde ontwikkelingen in onderhavig bpa kaderen binnen de principes
van het RSV en het PRS-WV, met name over verweven, het beraikbaar houden van
voorzieningen, de aan het wonen gerslateerde gemeenschaps- en nuisvoorzieningen e
concentreran in de Kernen van het buitengebied, ... {zie "motivering tot opmaak" p. 6 tot 8
van de memorie van toelichting), menen we dat de ontwikkeling en vitbouw van de zone
voor gemeenschaps- en nuisvoorzieningen in de kern van Wingene verantwoord is.
Bovendien wordt een nabestemming, van grenden gelegen binnen delen van zone 2 en
zone 4, voorzien voor een woonprojectzone, waar een verdichting wordt opgelegd en
eventueel sociale woningen kunnen gebouwd worden. Vrijstaande woningen zijn binnen
deze projectzone uitgesioten.

7. 5. Gezondheidsinspectie West-Vlaanderen

Het bestuur acht zich niet bevoegd in deze aangelegenheid en stelt dat zijn tussenkomst
niet vereist is.
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. Bijlagen

2 |ngewonnen adviezen en het verslag van de plenaire vergadering dd. 5 december
2000

¢ gemeenteraadsbeslissing inzake opmaak gemeentelijk ruimtelijk structuurplan

e« gemeenteraadsbeslissing inzake herziening BPA Sportcentrum

= Conform het decreet van 18 mei 1999 houdende de crganisatie van de ruimtelijke
ordening is er geen Ministrieel Besluit meer vereist tot herziening van een bestaand
bpa.
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VERSLAG PLENAIRE VERGADERING HERZIENING BPA SPORTCENTRUM
datum: 5 december 2000 in de schepenzaal gemeentehuis te Wingene

AANWEZIig: - David Vandecasteele, WVI
- Marc Geldof, WVI
- C. Verbrugghen, afdeling ruimtelijke planning
- Dhr. Hemschoote, GOM West-Viaanderen
- Dhr. A. Parmentier, AWV-West-Vlaanderen
- Mevr. Soens, AROHM West-Viaanderen
- Hendrik Verkest, Burgemeester gemeenie Wingene
- Chris De Meulemeester, gemeentesecretaris Wingene
- Alex Kerckaert, Technische dienst Wingene

INLEIDING
.| De mleiding voor de vergadering wordt gegeven door de Heer. D. Vandecastecle. Het
) gewestplan wordt overlopen samen met de al aanwezige functies op het terrein.
- Het doel van deze herziening is tweeledig:
. - naar de toekomst toe moet meer bebouwde opperviakie mogelijk worden op de
gt | sportterreinen.
" - het herordenen van de omliggende woonzone naar moderne voorschrifien en enkele
bedrijven.

- parkeerplaatsen mogelijk maken in de Rozendalestraat.

Volgens het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen moeten in de toekomst:
- het verder bundelen in de kernen
- differentiéring van verschillende woontypes
- wonen en werken verweven

wat in deze herziening van het BPA dan ook tot uiting komt.

- advies vanwege Arohm afdeling West-Viaanderen

-3 Er wordt gemeld dat de afdeling wegens de te korte termijn geen schriftelijk advies meer zal
uitbrengen en dat de punten, besproken tijdens deze vergadering, dienen als advies vanwege
de afdeling.

Arohm afdeling Brugge meldt dat zij geen probleem hebben met de planopvatting.

besproken punten

ot (Hierna volgt een overzicht van de diverse besproken punten, gemeld door de aanwezigen.)
e | 1. De plangrens werd behouden. Dit moet vermeld worden in de Memorie van Toelichting.

het doel van het behouden van de grenzen is het feit dat het gemeentebestiur in het kader van
het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan het sportpark verder wenst uit te breiden en de
grenzen derhalve moeten behouden blijven. Een voorlopige visie is in de memorie van
toelichting opgenomen.

2. Het herzieningsbesluit van de gemeenteraad moet bij de memorie van toelichting gevoegd
worden.




3. Op de voorbladen van de plannen wordt best vermeld dat het om een herziening van een
bestaand BPA gaat.

4. bijvermelden in de memorie van toelichting dat geen nicuwe open ruimte aangesneden
wordt in afwijking op het gewestplan.

5. De bouwvrije strook langsheen de gewestwegen is volgens de administratie Wegen en
verkeer in orde zoals het huidig is ingetekend.

6. Arohm West-Vlaanderen meldt dat de bestaande verkavelingen best opgeheven worden
door het BPA, maar dat hiervoor volgens art.41 en 131( DORO ) de eigenaars uitdrukkelijk
moeten verwittigd worden.

7. De opmerking over de zendmasten moet aangepast worden ( stedenbouwkundige
voorschriften eerste pagina ) er staat immers. al een zendmast van GSM-apparatuur op het
sportterrein en ook op de brandweerkazerne staat een zendmast.

8. De permanente plaatsing van caravans moet verboden worden, maar niet het periodick
plaatsen.

9. De stedenbouwkundige voorschriften nrs. 1.3.3 en 1.3.4 op p.5 spreken elkaar tegen. Dit
dient te worden aangepast.

10. punt 2.2.2 ( stb. voorschriften p.7 ): de passage van de waterhuishouding moet geschrapt
worden.

11. punt 2.1.1. ( stb. voorschrifien p.7 } er mogen dric bouwlagen toegelaten worden bij de
garage Kerkhove ( zone met bolletje ). Ook een uiterste bouwlijn moet uitgetekend worden.
Tevens mogen tweegezinswoningen toegelaten worden.

12. punt 2.3.3. * stb.voorschriften p.8 ): max. toegelaten bouwdiepte op verdieping mag max.
12 meter zijn. :

13. punt2.3.8. ( stb voorschrifien p. 9 ): tuinhuisjes mogen op Smeter achter de achtergevel
ipv. 8 meter.

14. punt 3.3.2. ( stb. voorschriften p. 10-11 ): “ in dat geval....” vervangen door 3 meter
bouwvrije strook.

15. punt 3.2.3.: 1 parking vervangen door 2 parkeerplaatsen.

16.  zome 4 zone voor ambachteliike bedrijven met nabestemming
gemeenschapsvoorzieningen of woonprojectzone.

In theorie kan hier volgens de voorschrifien een nieuw bedrijf komen, maar het moet
minder hinderend zijn dan het huidige daar gevestigde bedrijf.

De titel van deze zone ( stb. voorschriften p. 13 ) moet dus aangepast worden naar:
“zone voor ambachielijke bedrijven met EVENTUELE nabestemming
gemeenschapsvoorzieningen of woonprojectzone”

Ipv. © geen abnormale hinder” ( punt 4.1.1 ) moet geschreven staan: © MINDER
hinder®.

De buiferzones en esthetiek moeten beschreven worden.

De hoofdbestemming moet verenigbaar zijn met de omgeving.

Er moet een bufferzone voorzien worden van 20%.

17. De projectzone moet uitgebreid worden met de achtertuinen van de woningen gelegen in
de Rozendalestreat, samen met de huidige ontsluiting van het bedrijf in de Rozendalestraat,
Deze bijkomende zone moet kunnen ingekleurd worden in een dubbele bestemming
projectzone of zone voor open en halfopen bebouwing.

Ook het perceel noordelijk van bovenvermelde zone gelegen moet ingekleurd worden in een

dubbele bestemming projectzone-zone voor open bebouwing. ( perceel: Wingene 1° afdeling,
sectie B, nr. 867¢)




18. punt 5.3.3: ( stb.voorschriften p. 17 ) de kroonlijsthoogtes van de deelzone met een
asterisk aangeduid moeten beschreven worden.

19. De inkleuring van de zone voor gemeenschapsvoorzieningen tot aan de Leenmolenstraat
moet aangepast worden. De eerste 50 meter vanaf de Leenmolenstraat moet, overeenkomstig
het vigerende gewestplan terug in woongebied met landelijk karakter ingekleurd worden.

{ de doorsteck naar de Leenmolensiraat meer naar de Beernemstraat gelegen most
daarentiegen wel behouden blijven )

20. Het voorschrift: enkel doorlatende verharding op de parking Rozendalestraat moet
aangepast worden. Dit is immers een zeer vochtig terrein waar een waterinsijpeling in de
bodem wegens dc aanwezigheid van kleilagen moeilijk is en voor de afvoer van het
oppervlaktewater naar de nabijgelegen beek geopteerd wordt.

21. Het perceel Wingene, eerste afdeling, sectie B, nr 855n, moet kunnen herbouwen op de |
zijkavelgrens naar de kant halfopen bebouwing.
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Aan het college van burgemeester
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3750 WINGENE ?
Uw kenmerk Ons kenmerk Datum
871.46/cdm 9894 B_00_80021_JH-018 7712/2000

Yoorontwerp BPA Sporicentrum (wijziging)
Mijnheer de burgemeester

Hierbij delen wii u mee dat ons advies ten aanzien van het voorontwerp van wijziging van
BPA Sportcentrum positief is.

Wel willen wij wijzen op enkele onnauwkeurigheden in de documenten.

Op de kaarten {bestaande toestand en bestemmingsptan) staat niet vermeld dat het gaat om
een herziening van een bestaand BPA.

Uit de stedenbouwkundige voorschriften (blz. 13) blijkt dat Zone 4 bedoeld is voor ambachte-
lijke bedrijven en eventueel ook voor een nabestemming gemeenschapsvoorzieningen of
wonen. De naam van zone 4 moet dan ook in die zin aangepast worden; hetzelfde geldt voor
de legende van het bestemmingsplan op het bestemmingspian zelf en in de memorie van
toelichting.

In de memorie van toelichting wordt op blz. 7 (in iitel 2.2 en in de tekst zelf) verwezen naar
het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan. Dit is niet correct aangezien er nog maar een ont-
werp van het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan bestaat.

Op blz. 11 van dezelfde memorie van toelichting is er sprake (in titel 5.2 en in de tekst zelf,

zie ook de inhoudstafel) van het ontwerp van decreet ‘terwul dit decreet reeds van kracht is
sinds 1 mei 2000.

Met vriendelijke grosten

Jan Callens
administrateur-generaal




Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap
Afdeling Woonbeleid

Koning Albert II-Jaan 20 bus 7, 1000 Brussel
Tel.02/553 82 74 - Fax.02/553 82 55

Aan het College van Burgemeester
en Schepenen van en Te Wingene 3{}%%“,?%&
via de West-Vlaamse Intercomm.,
pa Baron Ruzettelaan 35
8310 Brugge

ons kenmerk uw kenmerk uw brief van
h:/data/mdm/bpa/wingen-bpa232.doc 2000/1061/dveykd 17-11-2000
telefoonnusmer datura

vragen paar / e-mail

Marc De Malsche 02/553 85.82 28-11-2000

Betreft : bpa Sportcentrum te Wingene

Mevrouw, Mijnheer,

In antwcord op uw in rubriek vermelde aanvraag om advies
betreffende het in herziening gestelde BPA "Sportcentrum"te
Wingene, kan ik u mededelen dat de afdeling Woonbeleid hierbij
een ongunstig advies verstrekt gezien woongebied wordt
omgevormd tot sportzone en zone voor openbaar nut, terwijl een
grote behoefte bestaat aan scociale huurwoningen.

Bovendien dienen extra maatregelen te worden genomen om de
kwaliteit van het bestaand woningpatrimonium te verbeteren.

De afdeling Woonbeleid behoudt zich het recht voor later een
bijkomend advies te verstrekken indien dit vocrstel tot
wijziging nog gewijzigd worden.

Gelet op de beperkte personeelsbezetting van de afdeling
woonbeleid is het mij onmogelijk iemand af te vaardigen cop de
d.d. 05-12-2000 geplande plenaire vergadering.

Gelieve mijn dhdellng dan ook te willen verontschuldlgen

.;ndenberghe,
_«ellng Woonbeleid.

afdelingshoofd,




W.V.I. .

Ministerie van de Viaamse Gemeenschap
Gezondheidsinspectie West-Viaanderen

Spanjaardstraat 15, 3000 BRUGGE
Tel. (050)44 50 70 - Fax (050)34 28 69

aan de heer Geert Sanders
algemeen directeur
Baron Ruzettelaan 35
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8310 BRUGGE

uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
2000/1067/DVC/KD GI/355/00/BDB
yragen aaar / e-mail Eiefaonnnmmet dagnm

c50 ~ 44 50 70 7 december 2000
Betreft : Voorcontwerp BPA Sportcentrum gemeente Wingene. /ﬁ?

Geachte heer,

Naar aanleiding van uw vraag om advies inzake het voorontwerp wvan BPA
Sportcentrum te Wingene meen ik niet bevoegd te zijn om in deze
aangelegenheid tuseen te komen. :

Uit het dossier en de plannen blijkt het louter om een herziening te gaan
van het BPA Sportcentrum zonder uitbreiding van de begraafplaats. De
begraafplaats bevindt zich in het voorgestelde voorontwerp in zone vijf.
Nergens wordt vermeld dat de huidige begraafplaats uitgebreid zal worden.

Dit blijkt ook uit het telefonisch onderhoud d.d. 7.12.2000 met de dienst
Ruimtelijke Ordening van de gesmeente Wingene.

Tk meen dan ook dat het hier louter om een stedebouwkundige
aangelegenheid gaat zodat mijn tussenkomst niet vereist is.

Hoogachtend,

Dr. Herman Viaene
Gezondheidsinspecteur
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Gemeentebestuur 8760 Wingene
Uittreksel uitl-ﬁe? nofuleﬂ van de gemesnteraad
Zitting van 25 oktober 1989 )

Aanwezig s M, Verkest Burgemsaster-Veorsitor,
Vi. Ydo, BA. Wybo, P. Degroote, Br-Sonnest en B, Kerckhove, schaponen,
R-Beheogel, H, Claeys, &, Vancauwenberghe, B-Denelf- W-Aemsbersal-3 Yanoversshaido
M. Vaniloweghe, ¥. Vends Walle, R. Persyrt, 8, Nemagesr, X. Dofodder, L Huys, T. Yorbeka,
4. Devooght en C. Quissens, raadsloden.
Chris De Meulsmadster, gemesntessuietans,

i, Princiepsheslissing tot opitisak geihéstiteljk rifhmtelijk structuurplin.

D¢ Gemeenteraad,
In openbare vergadering,

Gelet op artike] 117 van de gemeeniowet:

Gelet op het Ruimtolijk Structunrplan Visanderen definitief vastgesteld bij Besluit va do
Viaamse Repering op 23 septembes- 1997; :

Gelet op de behachugmg van de bindende bepalingen van dit besluit van de Vlaamse
Regering door het Vlsams Parlement bij decreet van 17 december 1997,

Gelet op het decreet van 4 maat 1997 befreffende de Ruimtelijke Ordening,
gecobrdineerd op 22 oktober 1996 (B.S. 15.03.1997);

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimiclijke
ordening;

Gelet ap het in opmasak zijnde Provincisal Ruimteltijk Structuusplan;

Overwegende dat het de gemeenterand tochehoort te beslissen over do opmaak van een
gemeentelijk ruimtelijk structuvrplan, het lastenbock on de wijze van gurmen;

Overwegende dat de gemeente al beschikt over een sectorale visie znnMde bedrijven
{gemeenterazd 27 oktober 1997), een studie sectorsle visie zonevreemde woningen
{september 1999) en een mobiliteitsplan (zemeenterand 25 mej 1998);

‘Op voorsisl van het college;

Na beraadslaging met 16 ja-stemmen, geen neen-stemticn en geen onthoudingen;
'BESLUIT: |

Opdracht t= geven tot het opstarten van de procedure voor het opmaken van een
Gemeentelijk Rulmtelijk Structuurplan.
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N Het College te gelasten tot het opstellen en vootleggen van een lastenhosk binten gen
—3 . periode van drie maand.
= Aldus vasigesteld in zitting van 25 oktober 1999
s | ' , _ Namens de gemeenterasd,
s | De secretaris, ‘ De burgemsester-voorzitier,
B get. C. De Meulemeester get. H. Verkest
- Voor censluidend afsohrift,

De secretaris, De burgemeester,

is De Meulemeestey
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Gemeentebestunr 8750 Wingene
Uittreksel nit de notulen van de gemeenteraad

Zitting van 21-angustus-2000

Aanvezig : H. Verkest: Bargemeester-Voorgitter, W. Yde, M. Wyho, P. Degronte, D,
Cannoot: Schepen, R. Behaegel, 0. Claeys, A. Vancauwenberghe, W.
Vermeerzeh, M. Vandeweghe, K. Vande Walle, R. Persyn, B. Nemegeer, K.
Delodder, L. Huys, T. Verbeke, J, Devooght, C. Quissens: Raadalid, €. De

- : Meniemeester: Gemeentesseretaris

4

Afwezig s H., Kerckhove: Schepen (verontschuidigd wepens verblijfin het buitenland),
R, Dpemolf, (afwezig) ML Vanoverschelde: Raadslid (verontschuldipd)

11, Toewifzing van studieopdrachi inzake opmgak van ﬂlannén van aanieg en
aanstelling van WVI inzake inherzieningstelling BPA Sportcentrum,

18 ja-stemmen, 0 neen-stemmen en 0 onthoudingen.

De CGermeenteraad,
in openbare vergadering,

Gelet op de Nieawe Gemeentewet, art. 234, 235 en 236;

Gelet op de Wet van 24 december 1993 betreffende de overheidsopdrachten en sommige
i - opdrachten voor aamneming van werken, leveringen en diensten, art. 13 en 17 par2 1° a) in
verband met de onderhandelingsprocedure;

& Gelet op het K.B. van 08 januari 1996 betreffende de overheidsopdrachten voor sanmeming van -
g | wetken, leveringen en diensten en de concessies voor openbare werken: ‘ ‘
g | : Gelet op het K.B. van 26 september 1996 tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de
) : overheidsopdrachten en van de concessies voor openbare werken, en de bijlage 'Algemens
i) aannemingsvoorwaatden voor de overheidsopdrachien voor asnmeming ven werken, leveringen
- «n diensfen en voor de concessies voor openbare werken';

Gelet op de Wet van 20 juli 1991 betreffende de -witdrukkelifke motivering van de
" bestunrshandelingen;

Gelet op de gemeenteraadsheslissing d.d. 25 oktober 1999 houdende goedkeuring van het
studicbesick ROM/99 waarin de voorwaarden en de wijze van gusmen vastgesteld zijn vaor het
opmaken en/of aanpassen van bijzondere plannen van aanleg en van voorschriften;

Gelet op aackondiging van de door het college gehouden beperkts aanbesteding op 28 januar
2000 en de selectie van & studichurcans die uitgenodigd werden tot dechname aan de
. | aanbesteding;

Gelet op de resultaten van beperkte aanbesieding waarait blijkt dat uit de 6 ingediende
inschrijvingen deze van de West-Vlaamse Intercommunate (WVI) over de hele lijn als beste
. | gerangsehikt is en de beste ereloontarieven hanteert;

Overwegende dat biigevolg voorgesteld wordt de WVI aan te stellen en te gelasten met de
opmazk van Bijzondere Plannen van Aanleg en/of aanpassingen van Bijzondere Plannen van
-3 Aanleg en van voorschrifien, en met de WVI een contract af te sluiten aan de voorwasrden van
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-hiet goedgekeurde studiebestek en haar inschrijvingsformulier d.d. 28 januari 2000, contract
geldig voor de duur van | jaar, dat tot drie keer toe kan verlengd worden;

Overwegende dat het BPA sportcentrum goedgekeurd op 1 maart 1988 tiodig moet herzien
worden en dat de voorgestelde wijzigingen gebeuren binnen de bestasnde BPA-grenzen;

Overwegende dat als eerste opdracht uit to voeren door de WV een aanpazsing van het BFA
Sportcentriun Wingene wordt voorgesteld:

Overwegende dat de nodige kredieten voorzien zijn op de buitsngewone dienst van de
gemeentebegroting 2000, onder artikel nr. 930/733-60:

Op voorsts] van het college;
BESLUIT:

Arfikel 1 :

De West-Visamse Intercommunale, Baron Ruzettelaan 35 te 3310 Brugge wordt aangesteld tot
het opmaken van Bijzonders Planner van Aanleg en/of het aanpassen van Bijzondere Plannen
vai Aznleg en van de voorschrifien, volgens het poedgekenrde bestek ROM/99 en hmn
aanbestedingsprijzen d.d. 28 jaguari 2000. :

Artikel 2 .
Eit zal een overcenkomst afgesloten worden tussen het College van Burgemeester en Schepenen -
en de WVI voor uitvoering van de opdrachten in het jaar 2000, en voor cen bedrag van minsiens - © F
250.000 tot maxirnum 1,000.000,- BEF., contract geldig voor &én Jaar, en verlengbaar tot 3 keer

toe, telkens voor één periode van één jaar. .

Andeld ' .

De raad is akkoord het BPA Sporicentrum in herziening te stellen en de WVI te gelasten met de
opmask van het te herzien BPA Sportcentrum Wingens, en de opdracht uit te voeren binnen do -
termijnen vastgesteld in artikel 5 van het studiecontract, '

Ariikel 4

De ereloonkosten voor de inherzieningstelling van het BPA Sportecentrum wordt indicatief
geraamd op 200.000,- BEF en zal gefinancierd worden via de post voorzien op de buitengewone
dienst van de begroting onder artikel o, 930/733-50.

e - Aldus vastgesteld in zitting van 21-sugustus-2060

. . Nomens do gemeenterasd,

‘”ﬁ De secretaris, . : De burgemeester-voorzitter, i
:j | get. C. De Meulemesster . get. HL. Verkest

:ﬁ | Voor eensividend afschrif,

- De secretaris, De burgemesster,

{_- - 'n! \ -
S, oot
TR 5 o e

o " "Cheis De Meuleméester - . Hendrik Varkest




